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A l’initiative de la Ville de Lausanne, pour l’attribution d’un droit de superficie (DDP) portant sur les parcelles 
15’323 et 15’324, la Codha a remporté l’appel d’offre d’investisseurs, en automne 2012.

Ces parcelles se trouvent, chemin du Chalet de Pra Roman. Pra Roman est un hameau situé entre Vers-chez-
les-Blanc et le Chalet à Gobet, qui culmine à 850 mètres d’altitude. Le parcours pour accéder à Lausanne est 
de 15 minutes en voiture et d’environ 25 minutes en transports publics. Le territoire comprenant Vers-chez-les-
Blanc et Pra Roman présente une pente douce, orienté nord-est / sud-est. Bien exposé, il offre de surcroît, une 
très belle vue sur les Préalpes. Enfin, ce site est particulièrement privilégié, tant par ses qualités intrinsèques 
que par son environnement forestier et agricole.

Les parcelles se situent dans un secteur en plein développement, à proximité de territoires forains lausannois 
en zone Villa A, à côté d’une coopérative qui, en étroite collaboration avec la Fondation Netage, a récemment 
inauguré un lotissement de 8 immeubles. La totalité des logements s’élève à 60, destinés principalement aux 
seniors, auxquels s’ajoutent d’autres ensembles d’habitation, soit en chantier, soit en projet.

La Codha, après l’attribution des terrains et avec le soutien de la Ville de Lausanne, a organisé un concours 
d’architecture sur invitation, qui s’est déroulé du 8 mars au 31 mai 2013.

1. PRÉAMBULE
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Procédure du concours
S’inspirant fortement du règlement du concours SIA, la Codha a adapté cette procédure pour pouvoir introduire 
une dimension participative et interactive avec les candidats. 

Phase anonyme
Les participants reçoivent le règlement et le programme. Ils ont l’opportunité de poser des questions écrites. 
Une synthèse des réponses est communiquée à l’ensemble des bureaux d’architectes invités. Les concurrents 
déposent de manière anonyme un projet soumis au jugement. Les projets sont évalués sous couvert de l’ano-
nymat. Le jury procède ensuite à la sélection des projets marquants, en principe, trois. Ces projets feront l’objet 
d’un approfondissement décrit dans la phase suivante.

Phase d’audition
L’anonymat est levé et les bureaux sélectionnés sont auditionnés par le jury. Lors de cette audition, le jury et 
les experts peuvent poser des questions spécifiques sur les projets. L’objectif étant de mieux connaître les 
intentions du concurrent et son adéquation aux objectifs du MO ainsi que le potentiel de développement du 
projet rendu. Le concurrent est invité ensuite à préciser sa démarche dans son processus participatif. 

A la suite des auditions, le jury délibère et désigne un lauréat, qu’il recommande au maître d’ouvrage pour la 
conclusion du mandat.

Classement des projets
Le Jury n’établit pas de classement des projets, hormis la désignation du lauréat. Tous les concurrents 
reçoivent une indemnisation forfaitaire identique, de 18’000 CHF.

Participants : bureaux invités 
Les six bureaux invités sont :

Bonnard Woeffray    1870 Monthey
Farra & Zoumboulakis   1005 Lausanne
Frundgallina     2000 Neuchâtel
Localarchitecture    1003 Lausanne
Pont 12 architectes   1006 Lausanne
Tribu architecture   1003 Lausanne

2. CONDITIONS DU CONCOURS
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Rendu des projets
Les projets sont déposés au bureau de Me Christophe Piguet, avocat. Il atteste que tous les concurrents lui ont 
rendu les projets sous couvert d’anonymat et ce, dans les délais.

En tout premier lieu et avant l’analyse technique des experts, le bureau EPLAN certifie l’anonymat des fichiers 
informatiques.

Critères d’appréciation
Les projets sont jugés sur la base des critères d’appréciation suivants, qui ne sont pas exhaustifs, et dont 
l’ordre n’établit pas de hiérarchie de valeur :
> Qualité architecturale et urbanistique
> Variété typologique et flexibilité d’usage des logements
> Prise en compte des critères du développement durable
> Economie générale du projet tant à la construction qu’à l’exploitation
> Intégration des aspects sociaux et de la participation des futurs habitants
> Respect du cahier des charges et du programme des locaux.

3. CAHIER DES CHARGES

Objectifs et philosophie du projet

> Créer un ensemble destiné principalement au logement à loyers accessibles, qui développe la mixité 
sociale et intergénérationnelle, la qualité architecturale et des espaces extérieurs de qualité facilitant 
la vie sociale et les rencontres.

> Réaliser un quartier durable, destiné à la location de logements à loyers modérés comprenant des 
logements subventionnés et des logements d’utilité publique à prix coûtant.

> Valoriser les atouts naturels du site et prendre en compte l’environnement existant.
> Intégrer au processus de planification la démarche participative avec les coopérateurs en lui réser-

vant des temps particuliers et en garantissant les informations nécessaires à la prise de décisions.
> Proposer des solutions innovantes et méthodiques, permettant de réaliser des constructions écono-

miques. Utiliser de manière rationnelle la parcelle afin d’en tirer le meilleur parti.
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Eléments du programme
L’implantation doit tenir compte du développement en cours du périmètre élargi, qui recèle un potentiel permet-
tant de constituer une nouvelle échelle sociale de type quartier ou village, comportant aussi quelques services.
Forts de ce constat, un espace fonctionnel, symbolique et rassembleur du type place du village doit être proposé 
en synergie avec les réalisations voisines. L’objectif est de créer un environnement convivial mettant en relation 
les  habitants du quartier et son contexte. 

Afin d’éviter une forme de mitage, le potentiel à bâtir offert par les deux parcelles doit être utilisé entièrement.

Le projet doit satisfaire au standard Minergie-P-Eco ou équivalent (concept de société à 2000 Watts) en intégrant 
le respect des critères de développement durable, définis selon la méthode SméO.

La mobilité doit être maîtrisée pour limiter l’impact de la voiture dans ce quartier, principalement sur les espaces 
extérieurs. L’accès des véhicules de secours et les livraisons sur le site restent toutefois possibles et la mobilité 
douce doit être facilitée. Des emplacements sécurisés pour vélos et vélos électriques doivent être proposés prio-
ritairement en surface, ou d’accès aisés dans le cas où ils sont placés en sous-sol. 

Les constructions doivent être économiques, tant à la construction qu’à l’exploitation. Le projet devra être simple 
et rationnel pour atteindre cet objectif.

Le projet doit favoriser la mixité sociale et intergénérationnelle. Il comportera des logements d’utilité publique 
(loyers à prix coûtant) s’adressant à trois groupes distincts de population : 
> Les familles - logements de 4.5 à 5.5 pièces 
> Seniors valides et/ou jeunes célibataires – logements de 2.5 à 3.5 pièces 
> Autres - logements expérimentaux permettant, notamment aux seniors, de vivre en toute indépendance 

tout en partageant convivialité et solidarité au sein de leur lieu de vie (par exemple, collocation dans de 
grands appartements réunissant des «suites privatives»).

Le projet doit offrir des espaces communs pour favoriser la vie sociale et l’organisation des logements doit per-
mettre de créer des dispositifs favorisant la rencontre entre les habitants. Une salle commune équipée d’une cui-
sine est prévue par tranche de 25 à 35 logements ainsi qu’une pièce commune, dont l’affectation sera déterminée 
par les habitants (atelier, chambre d’amis, etc.)

Deux à trois surfaces d’activités pour un total de 150-180 m2 sont situées sur le site, aux rez-de-chaussée.
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Composition du jury

Président
Monsieur Christophe Ganz, architecte EPFL SIA, Genève

Membres
Monsieur Eric Rossiaud, président de la Codha, Genève
Monsieur Dario Taschetta, architecte EPFL SIA, administrateur de la Codha, Genève
Monsieur Guillaume Käser, vice-président de la Codha, Genève
Madame Leila Fauchère-Hadbi, architecte EPFL SIA, Rivaz
Monsieur Pierre Plancherel, architecte ETS-F, Dommartin
Monsieur Jean-Luc Thibaud, architecte EPFL SIA FAS, président Netage, Yverdon-les-Bains
Madame Elinora Krebs, architecte EPFL SIA, cheffe du service du logement et des gérances, Ville de Lausanne 
Monsieur Nicolas Bassand, architecte EPFL, architecte de la ville-adjoint, service d’architecture, Ville de Lausanne
Monsieur Ulrick Liman, ingénieur, responsable section durabilité et économie de la construction, Ville de Lausanne

Spécialistes – Experts
Monsieur Remi Bouilloux, spécialiste durabilité et économie de la construction (avec l’appui de Mesdames Adeline Favris-Donzel & Joëlle Rast)
Monsieur Florian Failloubaz, adjoint - responsable technique de l’unité logement – département de l’intérieur, Etat de Vaud
Monsieur Jacques Henchoz, chef d’office, Office de la police des constructions, Ville de Lausanne

4. JURY
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Projets reçus
Les projets reçus sont les suivants :

#1  ZIKY
#2  LOVE SONG
#3  ÖLAND
#4  CIRCUS
#5  WOODSTOCK
#6  I-DEIA

Séances du jury
Le jury a siégé le 27 juin 2013 une première fois et le 5 juillet pour la séance d’audition.

Pendant la première journée le jury a passé en revue tous les projets une première fois, il a ensuite reçu les 
experts qui ont présenté leur rapport et a passé de nouveau en revue les projets. Au terme de la journée il a 
décidé d’auditionner le projet n° 5 WOODSTOCK  et a levé l’anonymat.

Levé de l’anonymat et présentations des projets 
Le jury prend connaissance des auteurs des projets. Son commentaire se résume à une brève critique.

5. DÉROULEMENT DU JURY
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#1 Ziky  
Auteurs 
Frundgallina architectes fas sia 
Jean-Claude Frund 

 

 

 
Le projet propose d’implanter sur le site 58 petites 
maisons regroupées en grappe de 3 à 5 unités.  
Ces petits ensembles s’orientent de manière libre 
créant une multitude de sous espace et de 
parcours variés. Les espaces interstitiels sont 
largement arborisés et donnant l’impression que la 
forêt toute proche s’y est engouffrée. La structure 
des immeubles est en bois avec des façades en 
bardage bois et couverture en tôle ondulée alu. Il 
n’y a pas d’excavation, les voitures sont disposées 
à l’extérieur le long du Chemin du Chalet-de-Pra 
Roman. 
 
Cette implantation, bien qu’original et offrant une 
variété de situations intéressantes ne convainque 
pas le jury. Le facteur de forme n’est pas favorable. 
Les espaces entre immeubles d'une même grappe 
sont souvent des résidus et les distances entre  les 
immeubles engendrent des conflits, des problèmes 
de vues croisées et d’intimité sont posés. Les 
dispositions légales ne sont pas respectées. 
 
 

 

#1  Ziky

Auteurs : Frundgallina architectes fas sia - Jean-Claude Frund

Le projet propose d’implanter sur le site 58 petites maisons 
regroupées en grappe de 3 à 5 unités. 

Ces petits ensembles s’orientent de manière libre créant une 
multitude de sous espaces et de parcours variés. 

Les espaces interstitiels sont largement arborisés et donnent 
l’impression que la forêt toute proche s’y est engouffrée. 

La structure des immeubles est en bois avec des façades en 
bardage bois et couverture en tôle ondulée alu. Il n’y a pas d’exca-
vation, les voitures peuvent être garées, à l’extérieur, le long du 
Chemin du Chalet de Pra Roman.

Cette implantation, bien qu’originale et offrant une variété de 
situations intéressantes ne convainc pas le jury. Le facteur de 
forme n’est pas favorable.

Les espaces entre les immeubles d’une même grappe sont sou-
vent des résidus et les distances entre les immeubles engendrent 
des conflits, des problèmes de vues croisées et d’intimité sont 
posés. Les dispositions légales ne sont pas respectées.
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#2 LOVE SONG  
Auteurs  
Bonnard Woeffray 
Geneviève Bonnard, Denis Woeffray 
Collaborateurs : Catarina Bandeira, Julien Guitard 

 

 

 
Le projet propose d’implanter sur le site 6 doubles 
maisons formant des ensembles de 6 blocs sur 
cour. Un réseau de cheminements relie les 
différents ensembles. Au croisement des chemins 
se trouvent des places de rencontre et de jeux. Le 
stationnement est concentré dans un parking 
souterrain collectif dont les accès sont dissociés 
des logements. Le reste du site est occupé par des 
potagers collectifs, des pairies grasses et des 
prairies maigres. Les toitures, aux faîtes non 
parallèles, reprennent le langage formel du 
lotissement de Netage. Les immeubles sont 
construits en BA et charpente bois avec un 
plaquage en tôle d’aluminium pour l’extérieur et en 
panneaux de bois laqué pour les façades sur 
cours. 
 
Le projet présente des typologies intéressantes 
avec des situations variées orientées une fois sur 
cour et une fois vers l’extérieur. Le potentiel offert 
par les cours n’est pas suffisamment explicité. Les 
immeubles fonctionnent de manière autonome 
sans beaucoup de relation avec l’environnement 
existant. La disposition de 3 logements par paliers, 
respectivement de 8 logements par immeuble ne 
respect epas le règlement de la zone. 
 

 
Auteurs : Bonnard Woeffray - Geneviève Bonnard, Denis Woeffray 
Collaborateurs : Catarina Bandeira, Julien Guitard

#2  LOVE SONG

Le projet propose d’implanter sur le site 6 doubles maisons 
formant des ensembles de 6 blocs sur cour. Un réseau de che-
minements relie les différents ensembles. Au croisement des 
chemins se trouvent des places de rencontres et de jeux. Le sta-
tionnement est concentré dans un parking souterrain collectif 
dont les accès sont dissociés des logements. 

Le reste du site est occupé par des potagers collectifs, des 
prairies grasses et des prairies maigres. Les toitures, aux faîtes 
non parallèles, reprennent le langage formel du lotissement 
de Netage. Les immeubles sont construits en BA et charpente 
bois avec un plaquage en tôle d’aluminium pour l’extérieur et en 
panneaux de bois laqué pour les façades sur cour.

Le projet présente des typologies intéressantes avec des situa-
tions variées orientées une fois sur cour et une fois vers l’exté-
rieur. Le potentiel offert par les cours n’est pas suffisamment 
explicité. Les immeubles fonctionnent de manière autonome 
sans beaucoup de relation avec l’environnement existant. La 
disposition de 3 logements par palier, respectivement de 8 loge-
ments par immeuble ne respecte pas le règlement de la zone.
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#3 ÖLAND  
Auteurs 
Localarchitecture 
Laurent Saurer 
Collaborateurs : Diana Brasil, Biain Iñigo Oregui, Antoine Berchier, Anastasis Konovalova, Elsa Jejcic,  
 
Weinmann Energie : Enrique Zurita 
 

 

 

 
Le projet occupe le site avec 11 immeubles en 
couronne formant une sorte de 8 qui délimite deux 
cours intérieures aux dimensions différentes. Une 
partie des immeubles  est reliée par des toitures 
qui d’une part créent des espaces ouverts protégés 
et d’autre part renforcent l’image fermée et 
introvertie de l’ensemble. Les excavations sont 
limitées au strict minimum. Le parking est 
entièrement extérieur et essentiellement disposé 
au Nord-Ouest. La construction est en bois avec 
des éléments BA de raidissement. Le revêtement 
des façades  est en planches brutes de sciage.  
 
Le projet présente des typologies variées et 
intéressantes et une bonne rationalité générale. 
L’implantation s’organise autour de l’espace central 
et établi une situation introvertie, sans relations 
avec le contexte et sans prise en compte de 
l’orientation cardinale. L’image fortement introvertie 
ne correspond pas aux aspirations de la 
coopérative et l’échelle générale ne semble pas en 
adéquation avec le contexte. 
 

 

#3  ÖLAND

Auteurs : Localarchitecture - Laurent Saurer
Collaborateurs : Diana Brasil, Biain Iñigo Oregui, Antoine Berchier, Anastasis Konovalova, Elsa Jejcic, 
Weinmann Energie : Enrique Zurita

Le projet occupe le site avec 11 immeubles en couronne formant 
une sorte de 8 qui délimite deux cours intérieures aux dimensions 
différentes. Une partie des immeubles est reliée par des toitures 
qui d’une part créent des espaces ouverts protégés et d’autre 
part renforcent l’image fermée et introvertie de l’ensemble. Les 
excavations sont limitées au strict minimum. 

Le parking est entièrement extérieur et essentiellement exposé 
Nord-Ouest. La construction est en bois avec des éléments BA 
de raidissement. Le revêtement des façades  est en planches 
brutes de sciage. 

Le projet présente des typologies variées et intéressantes et une 
bonne rationalité générale. L’implantation s’organise autour de 
l’espace central et établit une situation introvertie, sans relation 
avec le contexte et sans prise en compte de l’orientation cardi-
nale. 

L’image fortement introvertie ne correspond pas aux aspirations 
de la coopérative et l’échelle générale ne semble pas en adéqua-
tion avec le contexte.
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#4 CIRCUS  
Auteurs 
Tribu architecture 
Laurent Guidetti, Christophe Gnaegi, Alvaro Varela 
Collaborateurs :Pauline Dellacherie, Lya Blanc, Sophie Superchi 
 

 

 

 
Le projet propose d’implanter 9 bâtiments autour 
d’un grand espace central. Tous les bâtiments ont 
des typologies traversantes nord-sud. Le parking 
automobile est disposé dans un silo situé au nord-
est de la parcelle. L’espace central sera investi par 
les habitants autour d’activités à définir. La 
structure des bâtiments est prévue en bois 
(caissons Lignatur) avec un bardage en bois sur la 
façade. 
 
Bien que les bâtiments soient implantés 
perpendiculairement aux bâtiments de la fondation 
Netage, les faîtes de la toiture reprennent la même 
orientation, créant ainsi une image de grands 
chalets à toits multiples. L’image générale ainsi 
que le parti plutôt introverti autour de la place 
centrale, n’offre que peu de relation avec ce site 
particulier. Les bâtiments ne créent pas de relation 
entre eux, par conséquent ne favorisent pas la 
convivialité souhaitée. 
 

 

#4  CIRCUS

Auteurs : Tribu architecture - Laurent Guidetti, Christophe Gnaegi, Alvaro Varela
Collaborateurs : Pauline Dellacherie, Lya Blanc, Sophie Superchi

Le projet propose d’implanter 9 bâtiments autour d’un grand 
espace central. Tous les bâtiments ont des typologies traver-
santes nord-sud. Le parking automobile est disposé dans un silo 
situé au nord-est de la parcelle. L’espace central sera investi par 
les habitants autour d’activités à définir. La structure des bâti-
ments est prévue en bois (caissons Lignatur) avec un bardage en 
bois sur la façade.

Bien que les bâtiments soient implantés perpendiculairement 
aux bâtiments de la fondation Netage, les faîtes de la toiture 
reprennent la même orientation, créant ainsi une image de 
grands chalets à toits multiples. L’image générale ainsi que le 
parti plutôt introverti autour de la place centrale, n’offre que peu 
de relation avec ce site particulier. 

Les bâtiments ne créent pas de relation entre eux, par consé-
quent ne favorisent pas la convivialité souhaitée.
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#5 WOODSTOCK  
Auteurs 
Pont 12 architectes 
Antoine Hahne,  
Collaborateurs : Marco Ferrari, Valentine Scala, Frederic Brigger 
 
Pascal Heyraud architecte paysagiste : Pascal Heyraud 
EDMS : Romain Kilchherry 

 

 

 
Le jury a particulièrement apprécié la finesse de 
l’implantation et la lecture du site. Le projet s’intègre 
parfaitement bien dans ce lieu en tenant compte des 
constructions existantes de Netage, ainsi que du 
projet futur qui se développera à l’est. 
 
Les 12 bâtiments sont regroupés en quatre sous 
espaces et convergent tous vers la place du village 
et permettent de dégager une aire de jeux au sud et 
un potager à l’est. Les plantations sur la parcelle 
forment une continuité avec les bois de Jorat situés 
au nord. Le parking est prévu en sous-sol. 
 
Les bâtiments sont construits en ossature bois avec 
remplissage en paille. Ce procédé devra être validé 
avec les normes phoniques, ainsi que la vérification 
des surfaces bâties. 
 
Les typologies sont très intéressantes, notamment 
en ce qui concerne les logements expérimentaux. 
Les loggias induisent également de nombreuses 
possibilités d’aménagements des espaces. Ce projet 
répond aux attentes de la coopérative. L’image du 
village avec ses qualités de vie commune, mais 
également de l’intimité et de la privacité de chaque 
logement a convaincu le jury. 
 

 
 

#5  WOODSTOCK

Auteurs : Pont 12 architectes - Antoine Hahne, 
Collaborateurs : Marco Ferrari, Valentine Scala, Frederic Brigger
Pascal Heyraud architecte paysagiste : Pascal Heyraud
EDMS : Romain Kilchherry

Le jury a particulièrement apprécié la finesse de l’implantation et 
la lecture du site. Le projet s’intègre parfaitement bien dans ce 
lieu en tenant compte des constructions existantes de Netage, 
ainsi que du projet futur qui se développera à l’est.

Les 12 bâtiments sont regroupés en quatre sous espaces et 
convergent tous vers la place du village et permettent de dégager 
une aire de jeux au sud et un potager à l’est. Les plantations sur la 
parcelle forment une continuité avec les bois de Jorat situés au 
nord. Le parking est prévu en sous-sol.

Les bâtiments sont construits en ossature bois avec remplis-
sage en paille. Ce procédé devra être validé avec les normes 
phoniques, ainsi que la vérification des surfaces bâties.

Les typologies sont très intéressantes, notamment en ce qui 
concerne les logements expérimentaux. Les loggias induisent 
également de nombreuses possibilités d’aménagements des 
espaces. Ce projet répond aux attentes de la coopérative. 
L’image du village avec ses qualités de vie commune, mais 
également de l’intimité et de la privacité de chaque logement a 
convaincu le jury.
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#6 I-DEIA  
Auteurs 
Farra & Zoumboulakis architectes 
Basel Farra, Christina Zoumboulakis 
Collaborateurs : Rossana Lucchini, Maria Mata, Joao Nunes, Raymond Gauthier 
 
Weinmann Energie SA : Enrique Zurita 
L’atelier du paysage : Jean-Yves Le Baron 
 

 

 

 
Le projet propose une implantation de type village 
avec 11 bâtiments articulés autour de rues et d’une 
place centrale. Le parking est situé en sous-sol. 
Deux zones de plantations sont prévues au sud-
ouest et au nord-est. La structure des bâtiments 
est en béton et maçonnerie avec un revêtement 
des façades en bois. Les lucarnes ne sont pas 
conformes aux règlements de la Police des 
Constructions. 
 
La recherche de relation avec le bâti existant ainsi 
que le projet futur est très présente, mais manque 
de précision. La multiplication des chemins qui 
divisent l’espace autour de chaque unité péjore 
l’image générale. 
 
La relation des bâtiments entre eux qui n’est pas 
clairement définie, où chacun semble fonctionner 
comme unité individuelle, ne répond pas 
entièrement aux attentes de la coopérative. 
 

 

#6  I-DEIA

Auteurs : Farra & Zoumboulakis architectes - Basel Farra, Christina Zoumboulakis
Collaborateurs : Rossana Lucchini, Maria Mata, Joao Nunes, Raymond Gauthier
Weinmann Energie SA : Enrique Zurita
L’atelier du paysage : Jean-Yves Le Baron

Le projet propose une implantation de type village avec 11 
bâtiments articulés autour de rues et d’une place centrale. Le 
parking est situé en sous-sol. Deux zones de plantations sont 
prévues au sud-ouest et au nord-est. La structure des bâtiments 
est en béton et maçonnerie avec un revêtement des façades en 
bois. Les lucarnes ne sont pas conformes aux règlements de la 
Police des Constructions.

La recherche de relation avec le bâti existant ainsi que le projet 
futur est très présente, mais manque de précision. La multipli-
cation des chemins qui divisent l’espace autour de chaque unité 
péjore l’image générale.

La relation des bâtiments entre eux qui n’est pas clairement défi-
nie, où chacun semble fonctionner comme unité individuelle, ne 
répond pas entièrement aux attentes de la coopérative.
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Audition et proposition du jury
Le bureau PONT 12 ARCHITECTES, auteur du projet n° 5 WOODSTOCK est auditionné. 
Le jury a reçu les précisions et les assurances demandées et il recommande à l’unanimité d’attribuer le mandat 
au bureau PONT 12 ARCHITECTES
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6. ANNEXE : RENDU COMPLET DE TOUS LES PROJETS
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2ème é tage

étage 1
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to i tu re :

bardage en  tô le  ondu lée  d ’a lumimium 
la t tage  e t  con t re - la t tage  en  bo is  
mass i f
i so la t ion  thermique en  f ib res  de  bo is  
type  Pavatherm,  150mm
charpente  en  é léments -coques  en  
bo is  mass i f  avec  i so la t ion  thermique 
en  la ine  de  roche de  150 mm

capteurs
pannéaux  photovo l ta iques

fenêt re ,  t ype  4  (1400x1400mm)
fenêt re  de  to i tu re  en  bo is -méta l ,
ouver tu re  par  ro ta t ion  commande
é lec t r ique  e t  p ro tec t ion  so la i re  par  
s to re  to i le

paro i  con t re  ex té r ieur :

revê tement  en  bo is ,  bardage 
ver t i ca l
v ide  d ’aéra t ion
iso la t ion  thermique en  f ib re  de  
bo is ,  40  mm
st ruc tu re  por teuse  en  bo is  mass i f  
e t  i so la t ion  thermique en  la ine  de  
roche,  180  mm
revêtement  in té r ieur  en  panneaux  

fenê t re  type  3  (1000x1000mm)
sys tème en  bo is  à  1  van ta i l ,  osc i l l o  
e t  ouver tu re  ba t tan te  sécur isée  
pour  en t re t ien  
t r ip le  v i t rage  
s to re  ex té r ieur  à  p ro jec t ion  en  to i le

fenê t re  ,  t ype  1  (1900x1900mm) 
sys tème en  bo is  f i xe  t r ip le  v i t rage
s to re  ex té r ieur  à  p ro jec t ion  en  to i le

fenê t re  type  2  (1000x1000mm)
sys tème en  bo is  à  1  van ta i l ,  
osc i l l o -ba t tan t
t r ip le  v i t rage
s to re  ex té r ieur  à  p ro jec t ion  en  to i le

p lancher  :

p lancher  logement  :
parquet  en  bo is  mass i f
panneau de  so l  en  f ib re  de  c iment
chauf fage  par  le  so l
da l le  en  bo is ,  sys tème en  ca issons  

p lancher  logements -communs:
parquet  en  bo is  mass i f
panneau de  so l  en  f ib re  de  c iment
chauf fage  par  le  so l
da l le  en  bo is ,  sys tème ca issons  de  
180mm et  i so la t ion  phon ique  en  f ib res  
de  bo is

p lancher  con t re  te r re :
parquet  en  bo is  mass i f
doub le  lambourdage e t  i so la t ion  
thermique en  la ine  de  roche 200mm
lé  d ’é taché i té
rad ie r  en  bé ton  a rmé 20cm

p lan  1 :50
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coupe de  p r inc ipe    1 :20

Praroman es t  un  hameau,  un  v i l l age .  La  v i l l e  es t  à  la  fo is  p roche e t  lo in ta ine .  Les  g randes  fo rê ts  du  nord  vaudo is  
en touren t  des  parce l les  agr ico les ,  cer ta ines  vouées  à  d ispara î t re .  Que lques  zones  rés iden t ie l les ,  composées  
essent ie l lement  de  v i l l as  ind iv idue l les  ou  g roupées  accue i l len t  une  popu la t ion  a t t i rée  par  le  ca lme,  la  na tu re ,  
ma is  auss i  dés i reuse  d ’ê t re  re l iée  à  la  v i l l e .  Les  rou tes  s i l l onnent  le  paysage,  e l les  t racen t  des  l ignes  dans  ces  
espaces  ver ts ,  séparen t  par fo is  les  fo rê ts  des  champs,  à  l ’ image du  chemin  du  Cha le t -de-Praroman.  Ce dern ie r  
longe le  s i te  du  p ro je t .  I c i ,  un  champ dev iendra  un  ja rd in .  Cons t ru i re  des  espaces  de  v ie  dans  ce  cadre  paysager  
dev ien t  un  thème en  so i ,  peu t -ê t re  une  auba ine ,  pour  ten te r  de  sens ib i l i se r  la  popu la t ion  à  une  au t re  fo rme 
d ’hab i ta t ,  en t re  la  v i l l a  ind iv idue l le  e t  l ’ immeub le  rés iden t ie l  :  un  hab i ta t  g roupé,  in te rp ré tan t  les  c i tés  ja rd in ,  
mé langeant  d i f fé ren ts  modes  de  v ie ,  o f f ran t  un  cadre  de  v ie  remarquab le  où  le  so l  es t  cons idéré  comme un  b ien  
commun.  Une ma ison ,  seu le  d ’abord ,  pu is  une  au t re  s ’approche d ’une  seconde pour  fo rmer  un  «  coup le  » ,  pu is  
t ro is ,  pu is  qua t re ,  cec i  jusqu ’à  c inq  vo lumes.  Ces  en t i tés  s ’appropr ien t  le  s i te ,  ménageant  des  espaces  par t i cu -
l ie rs  en t re  chacune d ’e l les  :  des  sen t ie rs ,  des  chemins ,  des  rues ,  des  p laces ,  ma is  sur tou t  des  ja rd ins ,  avec  tou te  
la  r i chesse  que ce la  suppose en  te rme de  p lan ta t ions  d ’agrément  e t  de  po tagers .  L’ensemble  es t  d ’une  g rande 
perméab i l i té .  I l  o f f re  un  l ieu  de  v ie  o r ig ina l  e t  sens ib le  basé  sur  des  ré fé rences  exempla i res  en  te rmes 
d ’a rch i tec tu re  e t  de  soc iab i l i té .  

Déve loppement  durab le ,  aspec ts  env i ronnementaux  e t  soc iaux :

Le  p ro je t  p ropose une so lu t ion  innovante  e t  p ragmat ique  d ’hab i ta t  pour  des  fami l les ,  des  coup les ,  des  personnes  
seu les ,  jeunes  e t  âgées ,  p renant  en  cons idéra t ion  de  man iè re  conceptue l le  e t  c réa t i ve  les  t ro is  axes  du  déve lop-
pement  durab le .  
Dans  le  bu t  de  l im i te r  l ’ empre in te  éco log ique  sur  son  env i ronnement ,  le  p ro je t  se  déve loppe en  exp lo i tan t  au  
max imum le  po ten t ie l  cons t ruc t ib le  rég lementa i re  e t  p réserve  le  sous-so l .  L i t té ra lement  posé  sur  le  te r ra in ,  le  
p ro je t  composé de  c inquante  hu i t  ma isons  cherche  à  rédu i re  les  mouvements  de  te r re  à  leur  s t r i c t  m in imum.  
Seu ls  les  deux  g roupes  de  c inq  ma isons ,  d isposés  de  par t  e t  d ’au t re  du  s i te ,  d isposent  de  locaux  en  sous-so l .  

Les  locaux  techn iques  nécessa i res  a ins i  que  les  abr is  de  p ro tec t ion  c iv i le ,  u t i l i sés  comme espaces  de  s tockage 
communs,  y  son t  o rgan isés .  Le  s ta t ionnement  des  véh icu les  motor isés  es t  l im i té  en  bordure  Nord-oues t  du  s i te  e t  
es t  rédu i t  au  min imum léga l ,  répondant  a ins i  à  une  demande tou t  en  favor isan t  les  rés iden ts  à  recour i r  à  d ’au t res  
moyens  de  mob i l i té .  Les  vé los  son t  p ro tégés  par  des  abr is  pav i l lonna i res  s t ruc tu ran t  e t  an imant  les  chemine-
ments  à  p rox imi té  des  hab i ta t ions ,  tou t  comme les  buander ies  communes qu i  dev iennent  des  l ieux  de  rencont re  e t  
d ’échange
La recherche  d ’une  fo rme urba ine  adéquate  e t  d ’une  dens i té  équ i l ib rée  permet tan t  d ’accue i l l i r  un  g rand nombre  
d ’hab i tan ts  dans  un  con tex te  composé d ’un  t i ssu  pav i l lonna i re  es t  une  c lé  de  réponse à  la  p rob lémat ique .  Le  
p ro je t  appor te  une  so lu t ion  sa t i s fa isan t  à  la  fo is  la  pe t i te  éche l le  par  l ’ un i té  de  la  ma ison ,  cohéren te  avec  le  
con tex te  env i ronnant ,  tou t  en  o f f ran t  une  image s ingu l iè re  e t  fo r te  par  l ’ éche l le  g loba le  de  la  compos i t ion .  Se  
s i tuan t  t ypo log iquement  e t  morpho log iquement  en t re  la  v i l l a ,  la  v i l l a  m i toyenne e t  l ’ immeub le ,  la  fo rme urba ine  
répond aux  p réoccupat ions  de  ses  hab i tan ts  :  o f f r i r  une  g rande d ivers i té  de  fo rmes de  v ie ,  de  d imens ions  pe t i te ,  
moyenne,  e t  g rande,  à  l ’ i n té r ieur  d ’un  cadre  homogène e t  sens ib le .
La  répé t i t ion  de  nombreux  é léments  a rch i tec tu raux  e t  cons t ruc t i f s  va  dans  le  sens  d ’un  la rge  recours  à  la  p ré fa -
b r ica t ion .  Les  paro is ,  c lo isons ,  e t  da l les  peuvent  ê t re  cons t ru i tes  en  u t i l i san t  un  matér iau  loca l  te l  que  le  bo is .  Le  
bé ton  es t  m is  en  œuvre  pour  les  par t ies  d ’ouvrages  l iées  aux  fondat ions  un iquement .
Un pro je t  d ’hab i ta t  m ix te  e t  in te rgénéra t ionne l  do i t  ê t re  por té  par  un  vér i tab le  concept  de  v ie  communauta i re .  
L’ idée  de  la  ma ison  g roupée à  sa  vo is ine ,  c réan t  des  espaces  de  ja rd in ,  de  rue l le ,  de  rue  e t  de  p lace  es t  ré in te r -
p ré té  e t  va  dans  le  sens  de  déve lopper  des  cond i t ions  p rop ices  à  c réer  un  l ieu  agréab le  e t  an imé.   Le  p ro je t ,  par  
son  express ion ,  acqu ie r t  une  rée l le  iden t i té ,  de  façon à  deven i r  un  nouveau quar t ie r  de  Praroman.  In tégré  de  
man iè re  f ine ,  i l  t i sse  auss i  des  l iens  avec  son  env i ronnement  par  les  nombreuses  perméab i l i tés  de  vues  e t  de  
parcours  suggérées .  
Concernant  les  aspec ts  économiques ,  la  fo rme bâ t ie  recherche  une grande s imp l i c i té  dans  son  imp lan ta t ion ,  son  
o rgan isa t ion  généra le  e t  t ypo log ique ,  a ins i  que  dans  ses  sys tèmes cons t ruc t i f s  e t  de  matér ia l i té .  Les  é léments  
techn iques  e t /ou  techno log iques  son t  l im i tés  au  p ro f i t  d ’appor ts  qua l i ta t i f s  p r imord iaux  te ls  que  l ’éc la i rage  e t  la  
ven t i la t ion  na tu re l  de  tous  les  espaces  du  logement  e t  des  locaux  communauta i res .

#1 ZIKY
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LOVE SONG

_structuration

A l’environnement forestier et agricole de Pra Roman, le projet répond par
l’implantation de six grandes maisons à cour disposées en quinconce dans le pré.
Concentrant le bâti en petite unité dense, la maison à cour permet de libérer des
espaces extérieurs généreux en lien avec le contexte bâti et naturel. Un réseau de
cheminements relie les maisons et offre des parcours multiples au travers du site
permettant aux habitants du quartier aval de rejoindre le chemin du Chalet-de-Pra-
Roman. Des places de rencontre et de jeux sont aménagées aux croisées des
chemins. Pour limiter l’impact de la voiture sur le quartier, le stationnement est
concentré dans un parking souterrain collectif, dont l’accès piétons est indépendant
des maisons. Des potagers collectifs, des prairies grasses et des prairies maigres
intègrent le nouveau quartier à l’environnement naturel du Jorat. La maison à cour
se réfère au bâti agricole.

C O H D A _ C O N C O U R S   P R A   R O M A N   N O R D _ L A U S A N N E _ M A I  2 0 1 3

_morphologie

La morphologie de la maison exploite les règles du PGA et du plan
d’extension. Inscrite dans la longueur maximale autorisée, chaque maison est
couronnée d’une double toiture à deux pans au faîte non parallèle, les
rattachant au langage formel des résidences Netage. Le corps bâti est
parallèle aux futurs quartiers à l’est, les faîtes des toitures reprennent la
direction des maisons Netage. Chaque maison est composée de deux ailes,
offrant chacune 8 unités d’appartements ou d’espaces communs. La règle
des unités accolées est respectée, la distribution verticale desservant 5
appartements. Au total, le quartier offre 90 appartements selon la grille de
répartition souhaitée, 2 salles communes, 2 chambres d’hôte et 2 espaces
dédiés aux activités.

potager

potager

potager

prairie maigre

prairie maigre

place

place
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_typologie

La typologie à cour est l’expression même de la volonté de la coopérative d’offrir
des logements favorisant le lien social, conférant au quartier de Pra Roman une
forte identité.
La cour offre une gradation supplémentaire entre les espaces collectifs extérieurs
des chemins et des places, et les espaces privés des logements. La cour est aussi
une réponse au contexte climatique du Jorat, un espace extérieur protégé des
gelées hivernales. La réponse socio-spatiale se prolonge dans le système distributif
des logements. L’escalier et le palier de distribution sont ouverts sur la cour. Les
grands appartements disposent d’un espace intermédiaire entre l’extérieur et
l’intérieur pouvant servir de balcon ou de perron d’hiver, seuil d’entrée au hall,
véritable pièce à vivre de l’appartement donnant sur cour, la “Diele“ permettant le
regroupement familial pour manger, travailler et jouer. De cet espace collectif sont
distribuées les chambres à coucher et le séjour, orientés sur les extérieurs. Les
chambres sont de dimension identique, pour laisser une grande liberté
d’appropriation et d’usage à chaque famille. La cuisine articule les parties
communes de l’appartement. Le séjour est prolongé d’un espace extérieur privatif,
le balcon cage. Chaque appartement de plus de 2 pièces jouit d’une double
orientation sur les quatre angles des maisons. Ce principe organisationnel permet la
variété typologique souhaitée et la mixité désirée. Les pièces communes et les
espaces d’activités remplaçant quelques appartements du rez, sont en lien direct
avec les logements et s’orientent sur les places du quartier. Chaque maison dispose
d’un local vélo et d’une buanderie commune de plein pied s’ouvrant sur la cour.

_expression

Les maisons de construction traditionnelle, structure massive, isolée à l’extérieur, sont carapacées
sur leurs façades extérieures d’un bardage en tôle aluminium profilée éloxée bronze pour assurer
la longévité de la peau, le même revêtement couvrant la toiture en charpente bois. Un panneau
bois laqué en couleur habille les façades sur cour protégées par les avant-toits. Une même
fenêtre perce les quatre façades, alors que les balcons boîtes rythment les façades latérales.
La compacité et la simplicité du projet assurent une construction économique dans la cible
donnée.

_développement durable

La conception du quartier présente une gestion du terrain en adéquation avec les objectifs. Une
part importante des terrains reste en prairie. Les cheminements de mobilité douce sont en
revêtement perméable. La faible surface des sous-sols engendre une excavation raisonnable.
L’eau des toitures est récoltée vers un étang naturel et sert à l’arrosage des potagers. La
construction massive des maisons leur confère une grande inertie et règle de façon évidente
l’isolation phonique entre les appartements. Les besoins en chaleur sont couverts par une
production centralisée à pellets. La façade ventilée assure une physique du bâtiment idéale. La
peau protégeant l’isolation, en bardage aluminium de faible épaisseur, est durable.

Le nouvel écoquartier, avec ses six maisons de couleur bronze et leurs cours aux teintes
lumineuses, qualifie le site de Pra Roman de manière forte et dégage une image dynamique de la
coopérative.

COMPOSITION FACADE
_BARDAGE ALUMINIUM PROFILE ELOXE
_VIDE AIR
_COUPE-VENT
_ISOLATION THERMIQUE LAINE MINERALE
_STRUCTURE BETON ARME

 COMPOSITION TOITURE
 _BARDAGE ALUMINIUM  PROFILE ELOXE
 _VIDE AIR
 _SOUS-COUVERTURE
 _ISOLATION LAINE MINERALE
   CHARPENTE BOIS
 _PARE-VAPEUR
 _LAMBOURDAGE
 _PANNEAU 3 PLIS

coupe 1/50

façade 1/50plan 1/50

COMPOSITION DALLE
_ISOLATION VERRE CELLULAIRE EN VRAC
_RADIER BETON
_ISOLATION PHONIQUE
_CHAPE CIMENT
_REVÊTEMENT LINOLEUM

loggia
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LOVE SONG
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DES JARDINS COMMUNAUTAIRES
Au centre de la place, des jardins communautaires et des espaces de jeux organisent la cour. La possibilité 
de produire et de cultiver participe à la dynamique sociale du lieu. Ces jardins sont autogérés et permettent 
le recyclage sur place des déchets verts. Véritable catalyseur de la bio-diversité locale, ces espaces verts 

  

Codha - Concours Pra Roman Nord ÖLAND

SITUATION
Le nouvel Eco-village 

au domaine forestier caractéristique des bois du Jorat. Bien desservi par les transport publique de la Ville de 

LES PLACES
Dans la continuité d

UNE COUR ET DEUX JARDINS
Un îlot organique, formé

quartiers alentours. Au nord ouest, le parking des habitants est accessible depuis la rue du Chalet de Pra 
Roman. Au sud-est, un parking de dépose met en relation la nouvelle construction avec le quartier pour 
seniors existant. Cette interface propose des services communs pour les deux quartiers ( car sharing, borne 

LA MOBILITE DOUCE
Les places de parc pour les voitures individuelles sont limitées et les mobilités douces favorisées. Des 
voitures partagées de types «mobility» sont disposées sur le lieu de dépose au sud-est, en lien avec le 
quartier des seniors. Les locaux vélos sont répartis en bordure des places entre bâtiments. A proximité du 

zone 20km/h et sans trottoir.

Camping

Restaurant de 
La Carillère

Nouveau 
quartier

Nouveau 
quartier

Parking privé

Parking social

PLAN MASSE 1 500
0 5 25

Perméabilités Percées visuelles

1

2

Cour / places

Préalpes

jardin communautaires / jeux

UN PROCESSUS PARTICIPATIF
Les futurs habitants de l’éco-village seront impliqués très tôt dans le processus décisionnel et de 

ividuelles. Un planning des étapes de 
constructions sera mis sur pied en amont du projet, permettant aux habitants de s’impliquer et de participer 
à des phases de la constructions des espaces intérieurs et extérieurs. Les salles communes permettrons la 
poursuite de ce processus d’échange et de partage entre habitants une fois la construction achevée.

Jardins potagers 
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Jardins potagers 
communautaires
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Codha - Concours Pra Roman Nord ÖLAND

1er étage 1 500 Combles 1 500

_Energie solaire passive et active
La forme et l’orientation des bâtiments favorise autant que pos

Les coursives et le loggias au sud permettent au contraire un bonne protection solaire sur les façades les 
plus ouvertes lors des périodes de surchauffe estivales.

site et réduit fortement la consommation en énergie de l’éco-quartier. (surface env.4m2 par logement). Les 

garnir les pans moins bien orientés de cellules photovoltaïques. 

_Chauffage, Ventilation mécanique 
La production nécessaire au chauffage de l’éco-village est centralisée dans l’angle nord de la parcelle 

à plaquettes du quartier de logements seniors et avec le SIL pour une réalisation en contracting. Une 
distribution par gaine le long du radier alimente chaque immeuble. Des sous-stations pour l’eau chaude 
sanitaire sont placées dans des locaux fermés entre immeubles. L’ensemble des appartements sera ventilé 

tion de chaleur.

_Récupération des eaux de pluies
Les eaux de toiture sont récupérés pour l’arrosage du jardin communautaires et pour alimenter les points 
d’eau des places communes. La récupération des eaux grises pour les WC et des locaux particuliers est 
envisageable, mais sa rentabilité n’est pas assurée.

 

STRUCTURE, PREFABRICATION ET MATERIAUX
Le concept de construction se veut économique et rationnel par la répétition d’une trame régulière. Le 
degré de préfabrication des éléments autorisent une mise en oe
porteuse principale est composée par les façades bois et les noyaux centraux en béton recyclé. Une dalle 
mixte bois/béton, entre étage, offre un bonne inertie thermique aux bâtiments et une protection acoustique 

intégrer facilement l’auto-construction. 
L’habitant peut ainsi participer à la construction de son appartement. 
Une attention particulière sera observée sur l’enveloppe thermique et l’étanchéité à l’air du bâtiment. La 
qualité de l’air intérieure sera garantie tant par la ventilation mécanique que par le choix des matériaux.
La provenance des matériaux utilisés sera contrôlée et labelisée. L’énergie grise liée à la construction du 
bâtiment sera maîtrisé. Le choix d’une structure bois permet en outre une déconstruction rapide et un 
recyclage aisé.

ASPECT REGLEMENTAIRE
Les nouvelles constructions respectent 
le règlement de la zone foraine et du 
plan général d’affectation (PGA). Tous les 
bâtiments sont inscrits dans un carré de 
30x30 mètres. La dimension de l’attique 
équivaut au 3/5 de la surface de l’étage 
inférieur.

Composition de la façade

Lissage
Panneau Fermacell 12.5mm
Sous-structure 3cm
Par-vapeur pour étanchéité à l’air ( Minergie P)
Panneau OSB 19mm
Structure et isolation en laine de chanvre 240mm

Coupe-vent
Vide de ventilation 40mm
Planches brutes de sciage prépatinée

Balcons et coursives suspendues à la toiture

Façade préfabriquée 

Laine de chanvre Laine de chanvre

ENERGIE, GESTION DES RESSOURCES ET DEVELOPPEMENT DURABLE 
Le projet est dense, simple et limite les excavations. Il respecte l’équilibre naturel du sol et les nappes 
souterraines. Les déplacements de terres sont minimisés et le surplus, ré-utilisées sur place pour niveler le 
sol existant. Ces considérations participent à l’économie et à la durabilité générale du projet. L’adéquation 
aux critères «Sméo» garantit une approche responsable et engagée en vue d’une société à 2000watts, 
productrice d’énergie.

Architectes Gestion des coûts
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Codha - Concours Pra Roman Nord ÖLAND

TYPOLOGIE ET MIXITE
Les typologies se déclinent en deux types, agencés en fonction de leur orientation: 

1_Les logements avec accès sur une coursive balcon.
2_Les logements avec accès sur cage d’escalier avec balcons et loggias. 

875.00

877.90

880.80

884.40

séjourcuisine

séjour
cuisine

séjourcuisine

Logement expérimental
surface = 100m2

NB D’APPARTEMENTS
8 appt.  expérimentaux (5 pièces)
9 appt.   de 5 pièces
34 appt.  de 4 pièces
19 appt. de 3 pièces
22 appt. de 2 pièces

Total de 92 appartements
10m2

10m2

23m2

4.5m2

2.5m2

14m2

5m2

5m2balcon

loggia

30m2

14m2 11m2 14m2

1.5m2 4.5m2
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14m2
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11m214m2
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5m2
loggia

15m2

11m214m2

10m2

4.5m2

2.5m2

10m2

5m2
loggia

25m2

2m2

terasse terasse

Logement 5 pièces
surface = 101m2

Logement 4 pièces
surface = 84m2

Logement 3 pièces
surface = 65m2

Logement 2 pièces
surface = 52m2

1_Les logements qui ont les entrées sur coursives se situent au nord et nord-est de la 
parcelle. Les espaces de vie (séjours et cuisines ) s’ouvrent au sud et se prolongent à 
l’extérieur sur la coursive. Bien protégées et conviviales, les coursives sont un lieu de 

elles, du calme et de la tranquillité de la forêt. 

2_Les logements avec accès par cage d’escalier se trouve au sud et sud-est. Les 
espaces de vie (séjours et cuisines ) sont traversants. Les cuisines s’orientent sur cour et 

sud-est et se prolongent sur une loggia qui s’ouvrent sur les préalpes.

Les caves pour les appartements au rez et au premier étage sont centralisées dans l’abri 
PC souterrain qui se trouve au nord de la parcelle. Les appartements sous les combles 

APPARTEMENTS EXPERIMENTAUX

Les appartements expérimentaux envisagent des scénari de vie variés en proposant 

cohabitations dans un même appartement. Ils permettent par exemple d’héberger des 

communes.

LES ACTIVITES

Les activités se répartissent dans l’îlot et s’organisent autour des places, lieux de passage 
et d’échange. Elles se déroulent au sein de salles communes, de locaux de services et de 
locaux commerciaux (centre de yoga, dépanneur de vélo, épicerie...).

Les occupations liées aux jardins complètent ces foyers d’activités en coeur d’îlot.

Coupe A-A

#3  ÖLAND



27

PRA ROMAN NORD - LAUSANNE 
RAPPORT DU JURY 
SEPTEMBRE 2013

Chemin du Chalet-de-Praroman

14

1

15

21

22

31

32

45

LIMITE DE CONSTRUCTION
PERIMETRE DU CONCOURS

+ 875.00

+ 875.00

+ 874.00

+ 874.00

place

place

place

place

place

place

place

activité
dépann'vélo

70 m2

activité
centre yoga

48 m2

salle commune

70 m2

salle commune

70 m2

jardins potagers communautaires

place de jeux

place de jeux

containers communs

containers communs

parking
45 places

places 
dépose rapide

buanderie
43m2

technique

technique

technique

technique

technique

technique

technique

technique

technique

technique

serre

serre

serre

serre

compost

4.5 p
80m2

4.5 p
80m2

experimental
100m2

experimental
100m2

3.5 p
65m2

2.5 p
52m2

2.5 p
52m2

2.5 p
52m2

2.5 p
52m2

2.5 p
55m2

2.5 p
55m2

2.5 p
55m2

2.5 p
55m2

4.5 p
84m2

4.5 p
84m2

4.5 p
84m2

4.5 p
84m2

4.5 p
84m2

4.5 p
84m2

4.5 p
84m2

3.5 p
70m2

 5.5 p
100m2

piazza

futur quartier

chauffage central

A'

Codha - Concours Pra Roman Nord ÖLAND
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TYPOLOGIE ET MIXITE
Les typologies se déclinent en deux types, agencés en fonction de leur orientation: 

1_Les logements avec accès sur une coursive balcon.
2_Les logements avec accès sur cage d’escalier avec balcons et loggias. 

875.00

877.90

880.80

884.40

séjourcuisine

séjour
cuisine

séjourcuisine

Logement expérimental
surface = 100m2

NB D’APPARTEMENTS
8 appt.  expérimentaux (5 pièces)
9 appt.   de 5 pièces
34 appt.  de 4 pièces
19 appt. de 3 pièces
22 appt. de 2 pièces

Total de 92 appartements
10m2

10m2

23m2

4.5m2

2.5m2

14m2

5m2

5m2balcon

loggia

30m2

14m2 11m2 14m2

1.5m2 4.5m2

coursive

30m2

5m2

14m2

coursive

30m2

11m214m2

10m2

4.5m2

2.5m2

10m2

15m2

5m2
loggia

15m2

11m214m2

10m2

4.5m2

2.5m2

10m2

5m2
loggia

25m2

2m2

terasse terasse

Logement 5 pièces
surface = 101m2

Logement 4 pièces
surface = 84m2

Logement 3 pièces
surface = 65m2

Logement 2 pièces
surface = 52m2

1_Les logements qui ont les entrées sur coursives se situent au nord et nord-est de la 
parcelle. Les espaces de vie (séjours et cuisines ) s’ouvrent au sud et se prolongent à 
l’extérieur sur la coursive. Bien protégées et conviviales, les coursives sont un lieu de 

elles, du calme et de la tranquillité de la forêt. 

2_Les logements avec accès par cage d’escalier se trouve au sud et sud-est. Les 
espaces de vie (séjours et cuisines ) sont traversants. Les cuisines s’orientent sur cour et 

sud-est et se prolongent sur une loggia qui s’ouvrent sur les préalpes.

Les caves pour les appartements au rez et au premier étage sont centralisées dans l’abri 
PC souterrain qui se trouve au nord de la parcelle. Les appartements sous les combles 

APPARTEMENTS EXPERIMENTAUX

Les appartements expérimentaux envisagent des scénari de vie variés en proposant 

cohabitations dans un même appartement. Ils permettent par exemple d’héberger des 

communes.

LES ACTIVITES

Les activités se répartissent dans l’îlot et s’organisent autour des places, lieux de passage 
et d’échange. Elles se déroulent au sein de salles communes, de locaux de services et de 
locaux commerciaux (centre de yoga, dépanneur de vélo, épicerie...).

Les occupations liées aux jardins complètent ces foyers d’activités en coeur d’îlot.
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CODHA - CONCOURS PRA ROMAN NORD I - D E I A
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Plan de Situation 1:500

Situé à l'orée de la forêt, le terrain à disposition est une clairière pratiquement plate sur laquelle se développe le nouveau quartier
de Pra Roman Nord. Celui-ci s'implante à la façon d'un hameau villageois constitué de cheminements qui convergent sur une
place centrale: la place du Tilleul.

La place du Tilleul devient le lieu identitaire du quartier mais également des alentours, en lui offrant une polarité nouvelle. On y
vient depuis les immeubles de Netage pour boire le café. On y passe depuis l'arrêt de bus (que l'on propose de déplacer au départ
du chemin Ouest) pour aller au futur quartier proche du Golfe, on s'y arrête après une ballade en forêt. Les espaces publics et
collectifs s'y concentrent et donnent vie à ce lieu qui concentre les jeux d'enfants, le café, les salles communes et autres
équipements.

Le hameau est composé de bâtiments qui reprennent les orientations et s'apparentent aux proportions des constructions
environnantes, tant celles de Netage que celles du futur projet proche du Golfe, créant une unité et une homogénéité et tendant à
unifier un tissu actuellement encore très disparate.

Les bâtiments sont volontairement regroupés pour générer l'effet de densité nécessaire à l'esprit de hameau, ce qui laisse la
possibilité d'aménager le reste du site avec de généreux espaces de jardins et de plantages, mais également de la surface
disponible pour de futures constructions si le secteur voit son potentiel augmenté à l'occasion d'une éventuelle révision du PGA de
Lausanne.

Le quartier est conçu de manière à proposer une gradation des espaces extérieurs passant du privé au public. Les appartements
présents au rez-de-chaussée bénéficient d'une extension extérieure appropriable, alors que chaque habitant du quartier peut s'y le
désire s'occuper de son plantage et cultiver son potager. Un verger haute tige est planté sur tout le site et offre à tout le quartier
des fruits à volonté.

Tous les chemins mènent à la place du Tilleul. Ils sont traités en revêtement perméable (gravier stabilisé) dont les abords
immédiats créent des espaces semi-publics en relation avec les bâtiments. Ceux-ci peuvent être dévolus au stationnement deux-
roues, à la création de plates-bandes fleuries faisant un filtre entre les appartements et le chemin ou encore à l'extension des
programmes publics des rez-de-chaussées, tels que deck en bois et terrasses de café. Le tilleul, arbre majeur trône au centre de la
place et polarise les différentes activités.

La place du Tilleul Jour de Fête

Concept urbain
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Coupe AA 1:200

Les bâtiments au volume simple sont implantés dans plusieurs orientations mais offrent à chaque appartement un côté rue et un
côté jardin grâce à une flexibilité typologique qui s'adapte en conséquence. Côté rue, un espace semi-public de seuil éloigne la
façade du chemin, et permet des diverses appropriations: plates-bandes fleuries, espaces vélos, terrasses, accès divers… Côté
jardin, un accès de plain-pied est aménagé sous forme de deck en bois couvert ou ouvert selon les appartements.

Les typologies proposées bénéficient toutes d'une double (voire triple) orientation. Les espaces de vie, définissent le cœur de
l'appartement et la cuisine ouverte qui fait partie intégrante de la pièce à vivre se prolonge par une loggia habitable. Celle-ci offre
une armoire pratique pour de multiples usages. Les chambres offrent des dimensions variables permettant des appropriations
diverses.

Plan du Rez-de-chaussée 1:200

Pièce à vivre ouverte sur le paysage
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Type de Logement Etage NR Surface SUP m Surface Loggia Total sans Loggia

2.5 pièces 1 11 51.3 5.0 564.3
2.5 pièces combles 11 49.1 5.0 540.1
3.5 pièces r/c 13 62.0 - 806.0
3.5 pièces r/c 2 75.3 - 150.6
4.5 pièces 1 11 90.3 5.0 993.3
4.5 pièces combles 11 80.2 5.0 882.2
4.5 pièces combles 11 83.8 5.0 921.8
5.5 pièces 1 11 107.4 5.0 1'181.4
Expérimentaux r/c 9 123.1 5.0 1'107.9
TOTAL LOGEMENTS               90 7'147.6

Activites et Sevices Etage NR Surface SUP m Total

Salle commune r/c 1 108.1 108.1
Salle commune r/c 2 62.0 124.0
Café r/c 1 62.0 62.0
Epicerie r/c 1 62.0 62.0
Coiffeur / Pédicure r/c 1 36.2 36.2
Pièce commune r/c 4 32.1 128.4
Buanderie r/c 3 27.1 81.3
Buanderie r/c 1 8.1 8.1
TOTAL ACTVITES + SERVICES 14 610.1

-2.80

+8.21

±0.00

+5.60

+2.80 1er étage

Combles

Parking / sous-sol

Rez-de-chaussée

Dalles sur parking

- 10 mm parquet
- 70 mm chape avec chauffage au sol
- 30 mm isolation phonique
- 220 mm dalle en béton armé recyclé
- 200 mm isolation thermique complémentaire

Murs extérieurs

- 30 X 30 mm lames de bois vertical
  traitement pré grisé type "biood"
- 40 X 80 mm contre lattage, fixation dans  maçonnerie
- pare vent
-  240 mm isolation thermique, laine minerale
- 180 mm maçonnerie de brique ou de béton recyclé
- 10 mm enduit intérieur

Loggia dalle

- 24 mm deck en bois
- 30 mm lattage de pose
- étanchéité
- 50 mm isolation avec façon de pente
- Châssis métallique de support
- 19 mm panneau bois OSB traité grisé

Toiture

- 40 mm plaques de couverture
  Panneaux solaires intégrés
- 45 mm lattage de pose
- étanchéité
- 260 mm laine minerale, isolation thermique
- 200 mm dalle b.a. recyclé
- 10 mm enduit intérieur

Lucarnes

Dalles

- 10 mm parquet
- 70 mm chape avec chauffage au sol
- 30 mm isolation phonique
- 220 mm dalle en béton armé recyclé
- 10 mm enduit interieur

Fenêtre

- protection solaire : store coulissant à lames vertical dito façade
- 14 mm garde-corps en verre feuilleté
- fenêtre bois-métal, ouverture  oscillo-basculant
- embrasure en aluminium éloxé

Coupe _ détail constructif 1:50

Plan _ détail constructif 1:50

Affectations rez

Affectations 1 étage

Affectations combles

Le Tilleul, arbre majeur Le Verger

Les jeux d'enfant Le potager

Architecture et Nature

Les façades en bois

Développement durable

Le projet présenté respecte les exigences Minergie P-ECO conformément au
cahier des charges. Les matériaux utilisés pour la construction auront
également un faible impact sur l’environnement de même que ceux utilisés
pour les installations techniques. Une attention particulière sera apportée pour
l’utilisation de matériaux indigènes ou recyclés. De plus, dans le cadre du
projet, nous proposons d’effectuer une démarche SMEO ou équivalente afin
d’évaluer les meilleures options pour les matériaux de construction. Les
objectifs du nouveau standard de construction durable suisse (SNBS) pourront
également être pris en compte comme référence.

Les critères d’exclusion Minergie ECO seront bien évidemment respectés.
L’ensemble des bases de données disponibles, Ecobau, normes SIA et
directives KBOB en matière de construction écologique permettront de choisir
les matériaux présentant le  meilleur bilan écologique et financier. Des
écobilans comparatifs des différents éléments opaques, murs et toit
principalement, permettront de réaliser un choix sur des critères quantitatifs
objectifs.

Enveloppe du bâtiment

Pour respecter les exigences primaires de Minergie P l’enveloppe du bâtiment
satisfait les valeurs cibles de la norme SOA 380/1 en matière d’isolation
thermique.

Une attention particulière sera donnée à l’optimisation des gains solaires
passifs durant la période de chauffage par une bonne orientation des fenêtres
et un dimensionnement adapté selon l’orientation.

L’enveloppe du bâtiment doit aussi assurer une excellente protection contre la
chaleur en été pour le confort des utilisateurs.  Le type d’isolant joue ici un rôle
prépondérant et il sera fait appel à des matériaux présentant un déphasage
élevé (laine de bois ou laine de pierre par exemple).

Les surfaces vitrées seront équipées de protections solaires efficaces
assurant une bonne protection contre l’échauffement mais laissant filtrer
suffisamment de lumière naturelle.

Enfin, les toitures peuvent recevoir des panneaux solaires de type
photovoltaïque pour une exploitation optimale des surfaces sous forme de
tuiles solaires, par exemple.

Chauffage

La production de chaleur pourrait se faire à l’aide d’une chaufferie à bois
centralisée. Le groupe d’habitation voisin NETAGE est actuellement chauffé
avec des plaquettes de bois depuis une chaufferie centralisée située à
proximité de la parcelle et réalisée en contracting par les SI de Lausanne. Des
synergies sont possibles et devraient être étudiées dans le cadre du projet.

Afin d’assurer le respect des exigences Minergie-P, la production d’eau
chaude sanitaire pourrait être combinée avec l’installation de panneaux
solaires thermiques en toiture. La pertinence de cette solution devra être
examinée dans le cadre du développement de projet.

Ventilation

L’ensemble des appartements seront ventilés mécaniquement par des
systèmes de type double-flux avec récupération de la chaleur. Chaque
bâtiment sera raccordé à un monobloc muni d’un récupérateur de chaleur
sans batterie de chaud, le rendement de la récupération de chaleur étant
supérieur à 80%.

Sanitaire

L’impact des installations sanitaires sur la consommation d’énergie est
principalement dû à la consommation d’eau chaude. Mis à part des
économiseurs, il n’y a pas grand-chose à faire pour réduire l’impact sur la
consommation si ce n’est qu’il serait judicieux de prévoir le raccordement des
lave-linge et des lave-vaisselle sur l’eau chaude sanitaire.

Il serait utile d’étudier un système de récupération des eaux pluviales en
combinaison avec un réservoir de rétention afin d’alimenter les besoins en
arrosage du quartier. Par contre, la création d’un réseau d’eau grise pour le
raccordement des WC ne semble pas être une solution très rentable compte
tenu de l’investissement à consacrer et des frais d’exploitation.

Mise en œuvre

La construction est prévue sur le mode traditionnel de dalle et murs en béton
recyclé dans le respect des critères d'exclusion de Minergie eco. Ce type de
construction a été privilégié pour son efficience en inertie thermique et son
rapport économique.

Par une recherche d'harmonie avec les milieux environnants, les bâtiments
sont revêtus bois. Des lames verticales de bois, de couleur grise type "biood"
sont utilisées tantôt en bardage serré et tantôt en claire voie permettant de
filtrer lumière et regard entre intérieur et extérieur. Ce dispositif équipe les
balcons/loggias et les séjours.

Les fenêtres sont en bois-métal. Elles sont regroupées par des embrasures
métalliques qui participent à la composition des façades.
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Convivialité dans le hall de l'immeuble

L'organisation intérieure mise sur une compacité des circulations verticales et des espaces de service groupés au centre du bâtiment
au profit des pièces à vivre qui bénéficient d'un rapport privilégié avec l'extérieur. En son cœur, chaque bâtiment offre un espace
d'échange convivial à ses occupants, le palier meublé, visible dès l'entrée et jusqu'aux combles grâce à un vide central entre les
différents niveaux et qui lie visuellement et fonctionnellement le bâtiment à l'espace public de la rue.
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